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Detaljplan for Kommunalhuset 2 m.fl. — beslut om
planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning ges i uppdrag att prova ny detaljplan for
fastigheten Kommunalhuset 2 m.fl. inom kommundelen Sjodalen i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutldtande, daterat den 13 februari 2026.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora vidare anvindning av befintliga lokaler
inom fastigheten Kommunalhuset 2 savél som att utreda lampligheten for bostiader
inom samma fastighet. I utredningsarbetet ska dven ndrmast omgivande mark
studeras.

Det preliminéra planomradet ar cirka 2 hektar stort och ar sedan tidigare bebyggt
med verksamhetsbyggnader i form av kommunhus, dér en del dr uppford 1948
och med en tillbyggnation fran 1964, samt bibliotek fran 1967. Framfor
kommunhusbyggnaderna finns mark av parkliknande karaktir. Parkering finns i
dagslaget bdde framfor och bakom den befintliga bebyggelsen, i huvudsak i form
av markparkering.

Detaljplanen for Kommunalhuset 2 har initierats utifran kommunfullméktiges
inriktningsbeslut om utveckling inom fastigheten Kommunalhuset 2 (KS-
2025/1501), som fattades den 10 november 2025.

Viktiga fragor att utreda 1 planarbetet bedoms bland annat vara hantering av och
anpassning till vardefull kulturmiljo, trafikpdverkan, hantering av parkering samt
dagvatten- och skyfallshantering.

Planarbetet bedoms preliminirt bedrivas med utokat forfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms 1 detta skede inte medfora betydande
miljopaverkan.

Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 2 2028.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal

Till f6ljd av att ett nytt kommunhus och ett nytt huvudbibliotek uppfors i
Huddinge centrum, kommer nuvarande kommunhus och bibliotek inom
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fastigheten Kommunalhuset 2 att tomstillas. Inflyttning 1 det nya kommunhuset
och biblioteket planeras ske ar 2028. Kommunen och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB behdver dérfor planera for kommande anvdndning av
fastigheten.

Ar 2024-2025 genomfdrdes en strakstudie utmed Kommunalvigen i syfte att
utreda mdjlig utveckling av fastigheter som dgs av kommunen och de kommunala
bolagen. Denna pekade bland annat ut att fastigheten Kommunalhuset 2 som
mdjlig att utreda vidare for utveckling. Strdkstudien lag till grund for ett
inriktningsbeslut som togs av kommunfullméktige den 10 november 2025, dér
utvecklingsinriktningen for fastigheten Kommunalhuset 2 angavs.

Inriktningsbeslutet angav bland annat att den édldre forvaltningsbyggnaden och
biblioteket ska bevaras och utredas for kommunal verksamhet i forsta hand.
Vidare angavs att andra delar av fastigheten ska omvandlas till bostédder.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Kommunfullméktige tog den 10 november 2025 ett inriktningsbeslut om att inleda

arbetet att utreda mojlig utveckling av fastigheten Kommunalhuset 2 (KS-
2025/1501).

RUFS 2050

Enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, &r
planomridet beldget i ett strategiskt stadsutvecklingslidge, fokuserat kring
Huddinge station. I dessa ldgen ska bland annat stadsutveckling, kollektivtrafik
och nyttotrafik prioriteras, en mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemiljo planeras for samt att en hog ambitionsniva i arkitekturen vid
utformning av offentliga ytor och stadsrum ska hallas. Vidare anges att
kulturmiljovirden ska anvdndas som en resurs.

6P 2050

Kommunens gillande dversiktsplan pekar ut omradet som ett
stadsutvecklingsomrade for mindre fordndring. Har foreslds 1 huvudsak bostider 1
flerbostadshus och tit sméhusbebyggelse. Skalan anges som medelhdgt och
medeltdtt 1 relation till nidrliggande omraden. Vidare ska god tillgéng till parker
och mindre gronytor i omradena skapas.

Huddinges arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin anger grundprinciperna att exploatering dels ska utga fran
platsen, dels utveckla den. Utgdngspunkten &r att platsens forutséttningar ska vara
barande for att skapa miljoer som ménniskor trivs i. Kvalitéer ska tillvaratas och
utvecklas, bland annat genom att historien bor vara lasbar i stadsmiljon.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Utvecklingsplanen pekar ut omréadet en kulturhistoriskt vardefull kulturmiljé inom
ett stadsutvecklingsomrade for mindre fordndring. Det ar viktigt att foreslagen
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utveckling forhaller sig till den omgivande miljon sé att de kulturhistoriska
véirdena inte forvanskas.

Géllande detaljplaner

Planomrédet ar planlagt sedan tidigare. For fastigheten Kommunalhuset 2 och
intilliggande allmén plats giller stadsplan 0126K-6119, fran 1964, dar
anvandningen for kvartersmark dr reglerad till A, allméint &ndamal. Del av
Kyrkogardsvigen, Kommunalvdgen och Tingsvigen utgor gata.

Planomradet

Planomrédet besar initialt av fastigheten Kommunalhuset 2 som dgs av Huddinge
Samhillsfastigheter AB samt del av fastigheten Tomberga 3:1, som dgs av
Huddinge kommun. Exakta plangrinser ska utredas och faststillas under
planarbetet.

Det preliminéra planomradet dr cirka 2 hektar stort och &r sedan tidigare bebyggd
med ett kommunhus uppdelat i tva byggnadsdelar, uppforda 1948 respektive
1964, och ett bibliotek, uppfort 1967. Framfor bebyggelsen, mot
Kommunalvégen, finns mark med parkliknande karaktir. Marken bakom
bebyggelsen ir till storsta del hirdgjord och bestar primért av parkering och
leveransytor samt till viss del girdsytor.

Planomradet berors inte av strandskydd, riksintressen, natura-2000-omraden eller
naturreservat.

Planomradet ar lokaliserat cirka 600 meter fran Huddinge station och forbi
omrddet passerar flertalet busslinjer med hog turtithet. Gang- och cykelvignit
finnas utbyggt men ar delvis bristfalligt, i synnerhet lings Kommunalvigens sddra
sida intill fastigheten Kommunalhuset 2, samt Kyrkogérdsvagen.
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Figur 1. Ungefiirligt planomrdde.

Planforslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Utgéngspunkten for planarbetet utgar fran inriktningsbeslutet om utvecklingen av
Kommunalhuset 2. Det anger att den dldre kommunhusbyggnaden och biblioteket
bevaras och inryms med nya verksamheter, 1 forsta hand kommunal eller annan
offentlig verksamhet. Dir den nyare kommunhusbyggnaden stér ska
bostadsiandamal utredas, sdvdl som pa en parkeringsyta bakom biblioteket. Om sd
ar mojligt ska delar av den befintliga forvaltningsbyggnaden, s som entréfasaden
med mexitegel, bevaras. Inriktningen &r att en del av de tillkommande bostdderna
ska vara for dldre i form av trygghetsboende, seniorboende eller liknande. I
utredningsarbetet ingr dven att studera ndrmast omgivande mark. Vid utveckling
1 omrédet ska befintliga kvaliteter tillvaratas och utvecklas. Byggnader som
bevaras ska pa ett varsamt sétt anpassas till nya hyresgéster och funktioner.
Tillkommande bebyggelse avses att inpassas 1 och utgdra ett vilgestaltat tilligg
till den kulturhistoriska miljon sett till skala och struktur. Avvéigningar kommer
krivas avseende bebyggelsens gestaltning och funktion. Den parkliknande ytan
framfor kommunhuset avses behallas och ska fortsatt ha en offentlig karaktér.

Det dr av vikt att inom ramen for detaljplanen beakta viktiga strak och att framtida
mojligheter for kapacitetsstirkt kollektivtrafik inte hindras.

Det pagar ett separat arbete hos kommunstyrelsens forvaltning att utreda
forutsittningar for att hyra ut de byggnader som ska bevaras till i forsta hand
kommunal verksamhet, nir nuvarande hyresgéster flyttar ut.



& . TJANSTEUTLATANDE

Im\ HUddInge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2026-02-13 KS-2026/115

Detaljplanen forvintas bidra till att fler av kommunens méal uppfylls. Négra av de
mal som lyfts fram i Oversiktsplanen och utvecklingsplanen ér:

Ett levande och vixande Huddinge.
Fortéta i kollektivtrafiknéra 14gen.

Behéll och utveckla funktionsblandningen.
Utveckling genom varsam komplettering.

Viktiga fragor som behdver utredas vidare under processen beddms initialt vara
gestaltning, hantering av och anpassning till kulturmiljon, trafikpaverkan,
parkering samt dagvatten- och skyfallshantering.

Malkonflikter bedoms kunna uppsta mellan ekonomin for exploatoéren och
virnande av och anpassning till kulturmiljo.

Planprocessen

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan.

En prelimindr bedomning &r att planarbetet kommer bedrivas med utokat
forfarande.

Plankostnadsavtal har upprattats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan exploatér och kommun
1 samband med detaljplanearbetet. En preliminér tidplan &r att detaljplanen kan
antas under kvartal 2 2028. Inledningsvis dr bedomningen att féljande omraden
behover utredas ndrmare under planarbetet:

Kulturmilj6 och antikvarisk bedémning
Gestaltning

Trafik och parkering

Dagvatten och skyfall

Geoteknik och markfororeningar
Buller

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stallningstaganden och kommer bidra till positiva effekter for omradet utveckling.
Detaljplanen bedoms stimma dverens med overgripande malsittningar fran RUFS
2050, oversiktsplanen och utvecklingsplanen.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. Darmed behdver inte en strategisk miljobedomning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvaganden avseende hallbarhet

I planarbetet ska héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. Det prelimindra planomradet dr sedan tidigare bebyggt och
till viss del hardgjort. Flertalet avvagningar kopplat till de olika
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hallbarhetsperspektiven kommer krivas. Placeringen ligger 1 ett
kollektivtrafikndra ldge, med god nirhet till kommunal och kommersiell service.
Hallbarhetsfragorna kommer fortsatt att utredas och beskrivas under
detaljplanearbetet.

Avvdganden avseende barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och méanniskor som
bor, verkar och ror sig 1 och kring omradet. Framfor allt barns och ungas
perspektiv bedoms viktigt att lyfta fram. Biblioteket utgor i dagslédget en malpunkt
for barn, och ménga barn passerar planomradet pa sin vig mellan sin bostad, skola
och idrott. Initialt bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ut ett socialt
perspektiv da planforslaget kan bidra till att skapa nya bostdder och nya
anvindningsomraden for befintliga byggnader nar nuvarande verksambhet flyttar
ut. Frdgan kommer beaktas och beskrivas vidare i det kommande
detaljplanearbetet.

Avvaganden avseende funktionsvarierades och aldres 6nskemal och behov

Planomréadet och dess ndrmaste omgivning nyttjas idag av dldre och personer med
funktionsnedsattningar. Detaljplanens paverkan pa dessa mélgrupper ér till stor
del beroende av vilka verksamheter och funktioner som tillskapas i omradet.
Under kommande planarbete kommer perspektivet fortsatt beaktas och eventuell
paverkan redogoras for.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett intentionsavtal som reglerar markanvisningstavling, markoverlételse,
genomforandefragor och exploateringsatgérder ska upprittas mellan exploatdren
och kommunen. Detta ska godkédnnas i samband med planuppdrag.

Exploatoren har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och svarar dirmed
for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar
inom planomrédet.

For kommunkoncernen (Huddinge Samhaillsfastigheter AB) beddms upprittandet
av detaljplanen innebidra ekonomiska konsekvenser.

I 6vrigt uppskattas inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser.

Camilla Broo Mats Hermansson

Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
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